EDZ. 245- 17/21

INFORMACJE DLA OFERENTOW
I. Informacja o zamawiajacym i przedmiocie przetargu

1. Zamawiajacy:
Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 4 w Lublinie,
kod: 20-954, ul. Jaczewskiego 8,
tel. 0-81 72-44-360, fax. 81 747-57-10, e-mail: dzp@spsk4.lublin.pl
2. Przedmiot przetargu:
wynajem powierzchni na prowadzenie dziatalnosci handlowo —ustugowej w podziale na odrebne zadania:

Zad. 1 PUNKTU SPRZEDAZY KWIATOW, UPOMINKOW, ARTYKUELOW DROGERYJNYCH
I PAKOWANYCH ARTYKOLOW SPOZYWCZYCH w obrebie powierzchni do 18 m? zlokalizowanej na
I pigtrze budynku gtownego (hol przy wejsciu gtownym obok dyzurki ochrony)

Zad. 2 PUNKTU SPRZEDAZY ARTYKUEOW MEDYCZNYCH, HIGIENICZNYCH, KOSMETYKOW
LUB PROWADZENIA PODOBNEJ DZIAEALNOSCI KTORA NIE NARUSZA
REPREZENTACYJNEGO CHARAKTERU HOLU w obrebie powierzchni do 18 m? zlokalizowanej
na I pietrze budynku gtéwnego (hol przy wejsciu gtdwnym obok szatni)

Zad. 3 PUNKTU SPRZEDAZY ORAZ WYPOZYCZALNI SRODKOW ORTOPEDYCZNYCH
SPECJALNEGO PRZEZNACZENIA LUB PUNKTU SPRZEDAZY ODZIEZY, ARTYKUEOW
MEDYCZNYCH, HIGIENICZNYCH, KOSMETYKOW w obrebie powierzchni do 10 m® zlokalizowanej

vis a vis punktu pocztowego obok wejscia na basen na wysokim parterze Szpitala

W zakresie zadania nr 1 w ramach oferowanego asortymentu wymaga sig, aby w sprzedazy byty co najmniej:
swieze kwiaty na bukiety, kwiaty doniczkowe i upominki. Zamawiajacy dopuszcza sprzedaz kosmetykow,
artykutéw higienicznych oraz pakowanych artykutéw spozywczych.

Przedmiot najmu wymaga adaptacji polegajacej na wykonaniu zabudowy odpowiedniej do prowadzenia tego
typu dziatalnosci (ktora po okresie najmu pozostanie wlasnoscig Zamawiajacego. Prace te beda wykonane
przez Najemce i na jego koszt, po ustaleniu i zatwierdzeniu (planowanego obszaru zabudowy, rodzaju
zabudowy i sposobu jej montazu w lokalizacji) przez odpowiednig jednostke Szpitala.

Sprzedaz moze by¢ prowadzona przez lade / ,,okienko” lub przestrzen wewnetrzna lokalu moze pozostad
dostepna dla klientow.

W zakresie zadania nr 2 w ramach oferowanego asortymentu wymaga sie aby w sprzedazy byly co najmniej:
sprzet oraz materialy medyczne do uzytku szpitalnego i domowego, akcesoria medyczne dla personelu
Szpitala i pacjentow, artykuty rehabilitacyjne, kosmetyki (w tym innowacyjne kosmetyki lecznicze), artykuty
higieniczne, opatrunkowe, og6lnodostepne produkty farmaceutyczne nie wymagajace sprzedazy
koncesjonowane;j.

lub / alternatywnie,
oczekujemy propozycji na prowadzenie w tej lokalizacji podobnej dziatalnosci, ktora nie narusza
reprezentacyjnego charakteru holu gtéwnego Szpitala.
Nie dopuszcza si¢ prowadzenia dziatalnoSci gastronomicznej w tej lokalizacji.
Przedmiot najmu wymaga adaptacji polegajacej na wykonaniu zabudowy odpowiedniej do prowadzenia tego
typu dziatalnosci. Prace te beda wykonane przez Najemce i na jego koszt, po ustaleniu i zatwierdzeniu
(planowanego obszaru zabudowy, rodzaju zabudowy i sposobu jej montazu w lokalizacji) przez odpowiednia
jednostke Szpitala.

Najemca wyposazy wynajmowang powierzchni¢ w odpowiednig i estetyczng zabudowe niezbedng do
prowadzenia dziatalnosci, ktdra po okresie najmu pozostaje wiasnoscig Zamawiajacego.
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Przestrzen wewnetrzna lokalu musi pozostaé dostepna dla klientow. Nie dopuszcza sie wyposazenia W
zewngtrzng, otwartg ladg (okna z ktérego beda sprzedawane produkty).

W zakresie zadania nr 3 w ramach prowadzonej dziatalno$ci wymaga si¢ prowadzenia sprzedazy srodkoéw
ortopedycznych specjalnego przeznaczenia (w tym w ramach realizacji ,,recept” posiadanych przez pacjenta)
oraz prowadzenia ich wypozyczalni (dostepnos¢ dla oso6b przebywajacych w Szpitalu, dla oséb po
hospitalizacji oraz innych osob ktore zglosza si¢ do Najemcy). W ramach ,,wypozyczalni” wymaga si¢ , aby
dla pacjentéw byly dostgpne m.in. ortezy, stabilizatory, laski, kule, wozki, balkoniki, t6Zka oraz szyny ruchu
biernego. Wynajmujacy dopuszcza, aby nie wszystkie produkty przeznaczone do wypozyczenia byty
jednoczasowo dostgpne bezposrednio w lokalizacji, ale musi by¢ zapewniona mozliwo$¢ dowiezienia ich w
ciagu nie wiece] niz 30 minut. W ramach sprzedazy moga by¢ oferowane produkty zaopatrzenia
rehabilitacyjnego oraz do opieki pielegnacji 0sob chorych i starszych.
lub / alternatywnie,

w ramach oferowanego asortymentu wymaga si¢ aby w sprzedazy byly co najmniej: odziez / bielizna
przydatna pacjentom podczas pobytu w Szpitalu, sprzgt oraz materialy medyczne do uzytku szpitalnego i
domowego, akcesoria medyczne dla personelu Szpitala i pacjentow, artykuly rehabilitacyjne,
kosmetyki(innowacyjne kosmetyki lecznicze), artykuly higieniczne, opatrunkowe, ogdlnodostgpne produkty
farmaceutyczne nie wymagajace sprzedazy koncesjonowanej.

Przedmiot najmu wymaga adaptacji polegajacej na wykonaniu zabudowy odpowiedniej do prowadzenia tego
typu dziatalno$ci, ktora po okresie najmu pozostaje wlasnosciag Zamawiajacego.

Prace, te beda wykonane przez Najemce i na jego koszt, po ustaleniu i zatwierdzeniu przez odpowiednig
jednostke Szpitala.

Wymogi wspélne dla zadania 1,2:

Sciany wygradzajace lokal od strony holu gléwnego nalezy wykona¢ poprzez montaz $cian (od podtogi do
wysokosci gornego stropu) statych aluminiowo-szklanych np: w systemie Optimal Office 100 lub
robwnowaznym, ktory gwarantuje wrazenie delikatnosci i maksymalnego do$wietlenia pomieszczen.
Przeszklenia powinny by¢ wykonane ze szkla bezbarwnego, hartowanego, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

Wynajmujacy nie dopuszcza, aby zamknigcie lokalu odbywalo si¢ za pomoca rolety lub zaluzji.

Dopuszczalna jest okleina mleczna przeszklen (po akceptacji przez Zamawiajacego) lub tez konieczna na
wyrazna prosbe Zamawiajacego w przypadku stwierdzenie nicodpowiedniej estetyki reprezentacyjnej holu
gtéwnego po wykonaniu adaptacji i umeblowania.

W zwiazku tym, iz jedng ze $cian wynajmowanej powierzchni stanowig okna zewngtrzne budynku, nalezy
zabezpieczy¢ je okleing mleczng, w celu pozostawienia estetycznego wygladu okien od strony zewnetrznej
Szpitala.

Sciany szklane stanowiace wygrodzenie lokalu (w tym réwniez oklejone folig mleczng okna) moga stanowic
rownoczesnie elementy gablot wystawienniczych. Wynajmujacy wymaga demontazu istniejgcej zabudowy
aluminiowo- szklanej w cato$ci i wykonania kompletnej i spojnej nowej zabudowy.

Poza obszarem obecnie istniejacej zabudowy (naniesionej na dotgczong ponizej mapke) — do wynajmu
przeznaczona jest dodatkowa przestrzen, a maksymalna powierzchnia zabudowy wyznaczona jest poprzez
dhugos¢ jednego kolejnego okna zewnetrznego. Planowana zabudowa nie moze utrudnia¢ dostepu do
istniejacego punktu ochrony i szatni (§wiatlo przejscia nie mniej niz 1 m).

Rodzaj i kolorystyka materiatow powinna nawigzywa¢ do rodzaju i kolorystyki materiatéw uzytych do
wykonczenia wnetrza przestrzeni wspolnej holu gléwnego. Zaleca si¢ pod$wietlenie zabudowy za pomoca
LED.

Najemca zobowigzany jest do zapewnienia, by szklana zabudowa lokalu pozostawata czysta
1 estetyczna, a takze by system o$wietlenia witryny byt sprawny. Zabudowa (witryna) pozostaje pod$wietlona
w godzinach otwarcia lokalu.

W ramach prowadzonej dzialalnosci obowiazuje bezwzgledny zakaz sprzedazy jakiegokolwiek alkoholu,
wyrobow tytoniowych i innych uzywek, papierosow elektronicznych, e-papieroséw czy innych opakowan z
ptynem zawierajacym nikotyne.

Najemce obcigza obowigzek spetniania wymogow okreslonych przez stuzby sanitarne.
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Najemca zobowigzany jest na wilasny koszt do doprowadzenia energii elektrycznej (jesli wymagana jest
zmiana/rozbudowa zasilania w stosunku do punktow juz dostepnych) oraz do zabezpieczenie zaopatrzenia w
wode (np. dystrybutor).

Rzut powierzchni na holu glownym Zad.1, Zad. 2

i Q D o Q O o) @ G ‘

o ' |
i | — v—i"'--]--l:L-.I.";l_'L-'-I--l"_L..'I.--lJL'..g_'.'I_L--I--.EL’.

‘ | KCET)

A=

i i

I=F
|
1
|
i
1
!
|
i
|
|
|

! ] |

| .ru]wkmr\\nm’ |

SoMS 2~

-

J

premcmeme | [
[ /N it Telefon || Telefon
= (ﬁ—i A | }

S k 1 g
OPAD QDPROWADZENIE 0D OPADOWYCH |! [N\ K; kienn
RYNNAWI T RURAWI SPUSTOWI W EJ S ﬁ E i 1 RURANI SPU e 082 podo_er_y
[ D0 IS]N. KANALIZACY DESZCZOHES v W RSN g |k 00 1STN. KANALIZAC DESZCZOME | |
276 I Meldoteo A2, 160 420 i 160 J6, 563 162 ) gl 160 37, 160 3 275 97 146
| ‘ o 224 b | L]
=7
Q/ T = ! SCHODOW ZEWNETRZNYOH -STAL NIERDZEWNA SZCi
] ‘ = & A+ S [ || oGk - RURA sbem WA o |1
] o SLUPKI - #5cm PRZYSPAWANE DO/ BLACHY ¢r. 8mm 1 NOCOWAN
T=0.75m 3 WPELNENE - SIXEO BEZPECINE| PRZEMRZYSIE, W KOLORZE B
1 1 = au || |
Il .
|
327 — - 87 a8
i I B 9997 ‘ 5 J| |
oo ] HLb6. Sl 2%
(] Nl\ T (O] Al | P @
2 1 = c
brs)
= 5 = 5 0
= =
wyremonlowany mur_oporowy. H=0,2m “ = H 5:/1
'----‘il i i = wWyremonlowany mur_oporowy_
i 3n " 302 ! 300 U 302 L 31
E| e schody zewnclrre emont T ]

1O PRZY WEJSCIU DO T AL A
ZAERUDOW R < DODLATKIOW A
ISTNIEIRCR PRZESTR2EN

Strona 3z 16



EDZ. 245- 17/21
Rzut powierzchni na holu -wysoki parter Zad.3
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Czas pracy w ciggu tygodnia ustala indywidualnie Najemca, z zastrzezeniem, iz zamknigcie nalezy
wyznaczyé nie wezeéniej niz na godz. 16%. Dhuzszy czas funkcjonowania punktow jak réwniez
zagospodarowanie punktow bedzie dodatkowo oceniane (punktowane) przez Zamawiajacego. Najemca
zobowiazuje si¢ do prowadzenia dziatalno$ci sam lub przy pomocy oséb trzecich, za ktore ponosi petng
odpowiedzialnos¢.

Wymagana minimalna warto$¢ miesi¢cznego czynszu netto za dzierzawe powierzchni wynosi:

Zad. 1 -, kwiaty” 3000 zl,

Zad. 2 — ,,medyczne, kosmetyki lub inna”4 000 z}

Zad. 3 - powierzchnia do 10 m* na wysokim parterze: stala oplata ryczaltowa 1 800,00 z} oraz —
w przypadku planowanej dzialalnoSci obejmujacej sprzedaz / wypozyczalni¢ Srodkow

ortopedycznych specjalnego przeznaczenia - nie mniej niz 2 % prowizji od wartosci sprzedazy

do ktorej zostanie doliczony obowigzujacy podatek VAT.
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Il. Wymagany termin realizacji umowy: Na okres 48 miesiecy od dnia podpisania.

I11. Informacja o dokumentach, jakie maja dostarczy¢ oferenci

Od oferentow wymaga si¢ dostarczenia nast¢pujacych dokumentow:

1) wyciag z aktu utworzenia jednostki przystepujacej do przetargu potwierdzajacy prawo do wystgpowania w
obrocie w zakresie odpowiadajacym przedmiotowi przetargu lub - w odniesieniu do 0s6b nie prowadzacych
dziatalnosci gospodarczej - o$wiadczenie, iz w przypadku wyboru oferty i przed podpisaniem ewentualne;
umowy zobowigzuje si¢ do dokonania wszelkich czynnosci zwigzanych z rejestracja podmiotu gospodarczego
co najmniej w zakresie dziatalno$ci objetej przedmiotem przetargu

2) opis dotychczas prowadzonej dziatalnosci (jesli taka byta prowadzona) — np. okres §wiadczenia ustug, ich
zakres, dostawcy, zleceniodawcy/odbiorcy ustug, stan zatrudnienia, kwalifikacje pracownikow, wysokos$¢
obrotow za ostatni rok, osiagni¢ty wynik finansowy

3) charakterystyka planowanej dziatalnosci w SPSK 4 wraz z og6lng koncepcja zagospodarowania
powierzchni.

Koncepcja przed realizacja ma by¢ zatwierdzona przez Zamawiajacego (po podpisaniu umowy). Mozliwe jest
jej korygowanie po dwustronnych uzgodnieniach — uwzgledniajac potrzeby Zamawiajacego

Pozadane jest przedlozenie roéwniez innych dokumentéw potwierdzajacych wiarygodnosé
i dos$wiadczenie Oferenta.

W przypadku podpisania oferty przez pelnomocnika - do oferty nalezy dotaczy¢ pelnomocnictwo
(oryginat lub kopia potwierdzona przez wystawce, radce prawnego, prawnika lub notariusza).

IV. Opis kryteriéw, ktorymi bedzie si¢ kierowal zamawiajacy przy wyborze oferty

Komisja — przy wyborze jednostki wynajmujacej powierzchni¢ na prowadzenie dziatalno$ci objetej
niniejszym przetargiem ofert —w pierwszej kolejnosci  bedzie brata pod uwage warunki finansowe
zaproponowane przez Oferenta — ryczalt miesi¢gczny za najem powierzchni oraz w przypadku zadania nr 3
przy planowanej dziatalno$ci obejmujacej sprzedaz / wypozyczalni¢ $rodkow ortopedycznych specjalnego
przeznaczenia — dodatkowo wysokos$¢ procentowej prowizji od sprzedazy. W przypadku niewielkich roznic
w wysokosci czynszu dzierzawnego na ostateczng decyzj¢ Komisji wptynie do$§wiadczenie oferenta i
koncepcja wzajemnej wspolpracy stron i planowanej dziatalnosci w Szpitalu.

V. Osoby uprawnione do kontaktéw z oferentami
Osoba uprawniona do kontaktéw z oferentami jest:
Regina Medynska — Kierownik Dzialu Administracyjnego tel. 081-72-44-600
Renata Wadowska — Kierownik Dzialu Zaméwien Publicznych tel. 081-72-44-360

VI. Skladanie ofert
1. Opakowanie i oznakowanie ofert.

Oferty nalezy sktada¢ w zamknietych kopertach. Koperta powinna by¢ zaadresowana
do Zamawiajacego na adres: Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 4 w Lublinie, kod 20-954,
ul. Jaczewskiego 8, oraz powinna by¢ oznakowana nastepujaco:

"Przetarg na dzierzawe powierzchni —punkt sprzedazy na holu gtéwnym i obok poczty”
2. Termin i forma sktadania ofert.

Oferty nalezy sktada¢ osobiscie, na adres podany w ogtoszeniu o przetargu, w Kancelarii ogoélne;j

SPSK-4 na I pigtrze lub drogg pocztowg (na whasne ryzyko), nie pdzniej niz do dnia 26 pazdziernika 2021

r., do godz. 900
Oferty ztozone po terminie nie beda otwierane i rozpatrywane.

VII. Otwarecie ofert, wybér i zawiadomienie o wyniku przetargu.
1.Otwarcie ztozonych ofert nastapi w dniu 26 pazdziernika 2021 r. 0 godz.9"°, w Dziale Zaméwieh
Publicznych i Marketingu.(pok. 001)
Przy otwarciu ofert moga by¢ obecni przedstawiciele oferentow.
Po otwarciu kazdej z kopert zostanie podana do wiadomosci zebranych:
- nazwa oferenta
- siedziba oferenta
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- cena oferty — wysoko$¢ miesigcznego czynszu netto
Na posiedzeniu niejawnym komisji oferty beda podlegaty badaniu pod wzgledem formalnym. Zamawiajacy
odrzuci oferty jezeli:

1) nie spetniajg wymogdéw okreslonych w niniejszych ,,Materiatach”

2) oferent nie ztozyt wymaganych o§wiadczen lub nie spetnit innych wymagan okreslonych w

,Materiatach” (np. zaoferowat czynsz w nizszej wysokosci niz minimalny poziom wskazany przez

Szpital)

Zamawiajacy zastrzega sobie mozliwo$¢ wezwania Oferenta do ztozenia wyjasnien co do tresci ztozonej
oferty i przeprowadzenia w tym celu indywidualnych rozmow z poszczeg6lnymi Oferentami.

Zamawiajacy zastrzega sobie prawo uniewaznienia przetargu bez podania przyczyny.

W przypadku, gdy do postgpowania przetargowego zgtoszona zostanie jedna oferta, Zamawiajacy
moze przyjac te oferte i rozstrzygna¢ przetarg, jesli spelnia ona wymagania Zamawiajacego.

Jezeli nie begdzie mozna dokona¢ wyboru najkorzystniejszej oferty ze wzgledu na to, ze zostaly
ztozone oferty o takiej samej cenie, Zamawiajacy wezwie tych Oferentéw do ztozenia w wyznaczonym
terminie ofert dodatkowych.

Zamawiajacy podpisze umoweg z oferentem, ktorego oferta zostanie uznana przez Komisje za
najkorzystniejsza sposrod ztozonych ofert.
2. Ogloszenie wynikdéw przetargu

O wynikach przetargu wszyscy oferenci zostang powiadomieni pisemnie(droga pocztowa, faksowa lub
elektroniczng). Zawiadomienie zostanie wystane niezwlocznie po rozstrzygnigciu przetargu.
VIII. Istotne dla Zamawiajacego postanowienia, ktére beda stanowily integralna cze$é

uMmowy.
Wzoér uméw stanowia zataczniki do Informacji dla Oferentow.

Wvykaz zalgcznikow do Informacji dla Oferentow:

1) Wzor Oferty Handlowej — zat. nr 1

2) Wzér umowy- Zadanie 1-zal. nr 2

3) Wzér umowy- Zadanie 2-zal. nr 3

4) Wzér umowy- Zadanie 3-zal. nr 4 —wersja a) lub b)
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Zalgcznik nr 1

Nazwa oferenta, siedziba
Oferta Handlowa
Do Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego
w Lublinie, ul. Jaczewskiego 8
Nawigzujac do ogloszenia o przetargu na wynajem powierzchni w SPSK 4 do prowadzenia
dzialalno$ci handlowej na holu gléwnym sktadam ponizsza oferte:

1. Nazwa i adres jednostki Oferenta (fax/ adres mail do przekazywania informacji)

2. Oferuj¢ najem powierzchni za wynagrodzeniem (wybra¢ wlasciwe):

Zad. 1 — punkt sprzedazy kwiatow (...)— ryczalt miesi¢czny za najem w wysokoSci ............... 7}
netto,

Zad. 2 — punkt sprzedazy artykulow medycznych lub prowadzenia innej dzialalnosci opisanej w
,Ofercie” - ryczalt miesieczny za najem w wysokos$ci «...ouueeeeenns 71 netto,

Zad. 3: powierzchnia na wysokim parterze -

- w przypadku planowanej dzialalnosci ,,podstawowej” tj. obejmujacej m.in. sprzedaz /
wypozyczalni¢ Srodkéw ortopedycznych specjalnego przeznaczenia: - ryczalt miesigczny za najem w
WYSOKOSCI «.vvveneennnnen 7l netto, oraz .......... % prowizji od obrotu zrealizowanego w punkcie
- w przypadku planowanej dzialalno$ci o charakterze ,,alternatywnym” podanym w materialach i

opisanej w ,,Ofercie”: - ryczalt miesieczny za najem w wysokosci ............... z}l netto,

do ktorego zostanie doliczony podatek VAT w ustawowej wysokosci.

3. Data sporzadzenia oferty ..........cccccocveererienns

4. Informuje, ze zapoznatem si¢ z dokumentami Informacji dla Oferentow . Do dokumentéw informacyjnych
nie wnosz¢ zastrzezen.

5. O$wiadczam, iz jestem uprawniony do wystepowania w obrocie prawnym i posiadam / nabede
uprawnienia do wykonywania ustug objetych zamowieniem.

6. Oswiadczam, iz posiadam niezbedng wiedze i do§wiadczenie, potencjat ekonomiczny i techniczny,

a takze pracownikoéw zdolnych do wykonania zadania.

7. Oswiadczam, iz znajduje si¢ w sytuacji finansowej zapewniajacej wykonanie zamowienia.

() — niepotrzebne skreslic)

podpis osoby upowazniongj
Zalaczniki:
1)
2)
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Zatacznik 2(Zad.1)

Umowa najmu
zawartawdniu ...l 2021 r. w Lublinie

pomig¢dzy: Samodzielnym Publicznym Szpitalem Klinicznym Nr 4 w Lublinie, z siedziba przy ul. Jaczewskiego
8 20-954 Lublin, zarejestrowanym w Rejestrze Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych,
Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadow Opieki Zdrowotnej prowadzonym przez Sad Rejonowy
Lublin-Wschéd w Lublinie z siedziba w Swidniku, VI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS Nr 0000004937 reprezentowanym przez:

L

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

reprezentowanym przez:

L
2

zwanym dalej ,, Najemca”

1.

o

§1
Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy powierzchnic 18 m” zlokalizowana na holu gtéwnym przy wejsciu do
Szpitala (obok dyzurki ochrony) do prowadzenia punktu sprzedazy kwiatéw, upominkéw, artykuléw
drogeryjnych i pakowanych artykuléw spozywczych.
W ramach oferowanego asortymentu wymaga si¢ aby w sprzedazy byly co najmniej: §wieze kwiaty na bukiety,
wigzanki kwiaty doniczkowe i upominki. Wynajmujacy dopuszcza sprzedaz kosmetykow, artykulow
higienicznych oraz pakowanych artykutéw spozywczych.
Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowang powierzchnie  wylgcznie do prowadzenia dziatalno$ci
okreslonej w niniejszej umowie.
Koszt zagospodarowania powierzchni na holu (wykonanie zabudowy odpowiedniej do prowadzenia
dziatalno$ci oraz wyposazenie jej w sprzet do prowadzenia dzialalnosci objetej przedmiotem umowy)
organizuje oraz pokrywa Najemca.
Zmiana przeznaczenia lokalu lub jego podnajecie osobie trzeciej stanowi dla Wynajmujacego podstawe do
jednostronnego rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, z wylaczeniem jakichkolwiek §wiadczen
na rzecz Najemcy.
Koszty wyposazenia do prowadzenia dziatalnosci objetej przedmiotem umowy pokrywa Najemca.
Srodki ruchome zwigzane z prowadzona dziatalno$cia pozostaja wtasnoscia Najemcy.

§2
Najemca placi¢ bedzie Wynajmujacemu czynsz najmu w  wysokosci .............. 7zt netto
(uwzgledniajacy podatek od nieruchomosci), do ktérego zostanie doliczony podatek VAT w ustawowej

wysokosci.

Oprocz czynszu najmu, Najemca bedzie uiszczal Wynajmujagcemu opflaty za:

a) energie elektryczng — ryczaltem za — (obliczong przez stuzby techniczne szpitala w pierwszym miesigcu
dziatalno$ci) - ilos¢ KWh, przy uwzglednieniu mocy zainstalowanych odbiornikéw, wspolczynnika
jednoczesnosci oraz liczby godzin pracy w miesigcu 1 wg obowiazujacej taryfy za energie elektryczng

b) zimna wodg¢ i odprowadzenie $cickéw - za 3 m® wody zimnej i Sciekoéw za kazdg zatrudniong osobe wg
obowigzujacych cen za zimng wode i odprowadzanie $ciekow wody zuzywanej dla celow ustugowych

¢) centralne ogrzewanie — w wysokosci obliczonej jako iloczyn wynajetej powierzchni i stawki 3,1786 zt
brutto/m?

d) wywoz odpaddéw komunalnych w kwocie 20zt brutto miesiecznie

Naleznos$ci z tytulu wynajmu pomieszczen Najemca bedzie wplacal z dotu na rachunek Wynajmujacego w
ciggu 10 dni od wystawienia faktury za miesigc poprzedni. W przypadku nieterminowej platno$ci Najemca
zaptaci Wynajmujacemu odsetki w wysokosci wynikajacej z obowiazujacych przepisow  za kazdy dzien
opOZnienia.

Opoznienie w zaptacie naleznosci przez okres kolejnych dwoch miesigey stanowié begdzie dla Wynajmujacego
podstawe do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym oraz z wylaczeniem jakichkolwiek s§wiadczen
na rzecz Najemcy.

Podana w ofercie wysokos$¢ miesigcznego czynszu pozostaje stata do dnia 31 grudnia 2022 r., a po tym okresie

strony w drodze obustronnych negocjacji bedg dokona¢ zmiany wysokosci czynszu, o nie mniej niz wskaznik
wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za roku poprzedni, oglaszany przez GUS w Monitorze Polskim.
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8.

w

n

Zmiana oplat za media nastepuje z dniem zmiany cen bedacych podstawg ich naliczania.

Wszelkie optaty i podatki obcigzaja Najemce.

Przyjecie przez Najemce wystawionej przez Wynajmujacego faktury korygujacej ,,in minus” (zmniejszajace
podstawe opodatkowania) oznacza akceptacje warunkow jej wystawienia oraz stanowi uzgodnienie warunkow
niezbednych do rozliczenia faktury korygujacej ,, in minus” w dacie jej wystawienia.

§3
Najemca zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢ uzytkowang powierzchni¢ (zabudowe i1 jej wyposazenie) przed
kradziezg, wlamaniem oraz pozarem. Za szkody powstale wskutek nienalezytego zabezpieczenia,
odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.
Najemca (z wlasnej inicjatywy lub na wniosek Wynajmujacego) ma obowigzek wykonaé¢ i pokry¢ koszt
biezacych napraw wynajetej powierzchni m.in. malowanie $cian, reperacje podlogi, usuwanie usterek instalacji
elektrycznej itp. Wykonanie prac remontowych przekraczajacych biezace naprawy zwiazane ze zwyklym
uzytkowaniem przedmiotu najmu wymaga wczesniejszej akceptacji (zasadnos$ci, zakresu, metody, materiatow,
warto$ci) ze strony Szpitala.
Utrzymanie w nalezytym porzadku wynajetej powierzchni i jej bezposredniego otoczenia obcigza Najemce.
Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalnoSci zgodnej z przeznaczeniem oraz utrzymania czystosci i
estetycznego wygladu zabudowy i bezposredniego otoczenia.
Po rozwiazaniu umowy Najemca ma obowigzek zwroci¢ przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym ponad
nastgpstwa normalnej eksploatacji.
Za zgoda i pod nadzorem Wynajmujacego mozliwe jest wykonanie napraw przez Wynajmujgcego i obcigzenie
kosztami Najemcy (z uwzglednieniem kosztoéw materiatow, pracy oraz kosztéw zwigzanych z wykonaniem prac
dotyczacych planowania i nadzorowania).

§4
Najemca przed wykonaniem zabudowy holu przedstawi projekt Wynajmujagcemu, Wynajmujacy ma prawo
zgloszenia do niego (w ciggu 3 dni roboczych) zastrzezen/uwag, ktdére Najemca zobowigzany bedzie
uwzglednic.
Najemca na kazde wezwanie Wynajmujacego bedzie bezwarunkowo i bezptatnie udostepnial wynajmowang
powierzchnie celem umozliwienia Wynajmujgcemu przeprowadzenia biezgcych remontdéw i modernizacji,
powodujacych koniecznos¢ czasowego wylaczenia  przedmiotu najmu lub jego czeéci z uzytkowania przez
Najemce.
Za okres przekazania Wynajmujacemu przez Najemce wynajmowanej powierzchni w celu okreslonym w pkt. 1
Wynajmujacy nie bedzie obcigzal Najemcy czynszem najmu.
W razie powstania szkéd w mieniu SPSK 4, Najemca ma obowigzek niezwlocznego poinformowania
Wynajmujacego o zaistnialej szkodzie. W zalezno$ci od okoliczno$ci zwigzanych z zaistnieniem szkody —
podjeta zostanie przez Wynajmujacego decyzja co do procedury naprawienia szkody i rozliczen miedzy
Stronami z powyzszego tytutu.
Wykonanie prac adaptacyjnych zwigzanych z ingerencjg w budynek wokot przedmiotu najmu ($ciany, podtoga,
punkty zasilania) odbywa sie pod nadzorem i za zgodg stuzb technicznych Wynajmujgcego.

§5
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. 48 miesiecy od dnia zawarcia umowy.
Rozwigzanie umowy moze nastapi¢ za obopdlnym porozumieniem w kazdym terminie.
Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 1 miesigcznego okresu
wypowiedzenia, w przypadku naruszenia przez druga strone istotnych warunkéw postanowien umowy

§6

Wszelkie zmiany i uzupetienia do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§7
Spory, mogace wynikna¢ ze stosunku objetego umowa, strony poddaja pod rozstrzygniecie rzeczowo
wlasciwego sagdu w Lublinie.

§8

W sprawach nie unormowanych umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§9
Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAIMUJACY
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Zalacznik 3 (Zad.2)
Umowa najmu
zawartaw dniu ...l 2021 r. w Lublinie

pomiedzy: Samodzielnym Publicznym Szpitalem Klinicznym Nr 4 w Lublinie, z siedziba przy ul. Jaczewskiego
8 20-954 Lublin, zarejestrowanym w Rejestrze Stowarzyszen, Innych Organizacji Spotecznych i Zawodowych,
Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéow Opieki Zdrowotnej prowadzonym przez Sad Rejonowy
Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydzial Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod
numerem KRS Nr 0000004937 reprezentowanym przez:

L

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

reprezentowanym przez:

L
2

zwanym dalej ,, Najemca”

1.

§1

Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy powierzchni¢ 18 m? zlokalizowang na holu gldéwnym przy wejsciu do

Szpitala (obok szatni) do prowadzenia punktu sprzedazy artykuléw medycznych, higienicznych,

KoSMetyKOW /PrOWATZENIA. ... ..ot e e

W ramach prowadzonej dziatalno$ci Najemca bedzie prowadzit sprzedaz sprzetu oraz materiatow medycznych

do uzytku szpitalnego i domowego, akcesoriow medycznych dla personelu Szpitala i pacjentow, artykutow

rehabilitacyjnych, kosmetykéw (w tym innowacyjnych kosmetykéw leczniczych), artykutow higienicznych,
opatrunkowych,  ogoélnodostgpnych  produktow  farmaceutycznych nie  wymagajacych  sprzedazy
koncesjonowane;j.

Najemca bedzie wykorzystywat wynajmowang powierzchni¢ wylacznie do prowadzenia dzialalno$ci
okreslonej w niniejszej umowie.

Koszt zagospodarowania powierzchni na holu (wykonanie zabudowy odpowiedniej do prowadzenia

dziatalno$ci oraz wyposazenie jej w sprzet do prowadzenia dziatalnosci objgtej przedmiotem umowy)

organizuje oraz pokrywa Najemca.

Zmiana przeznaczenia powierzchni lub jej podnajecie osobie trzeciej stanowi dla Wynajmujgcego podstawe do

jednostronnego rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, z wyltaczeniem jakichkolwiek §wiadczen
na rzecz Najemcy.

Koszty wyposazenia do prowadzenia dziatalno$ci objetej przedmiotem umowy pokrywa Najemca.

Srodki ruchome zwiazane z prowadzona dziatalno$cia pozostaja wtasnoscia Najemcy.

§2
Najemca ptlaci¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu  w  wysokoSci  .............. 7zt netto

(uwzgledniajacy podatek od nieruchomosci), do ktérego zostanie doliczony podatek VAT w ustawowej

wysokosci.

Oprocz czynszu najmu, Najemca bedzie uiszczal Wynajmujagcemu opftaty za:

a) energi¢ elektryczng — ryczaltem za — (obliczong przez stuzby techniczne szpitala w pierwszym miesigcu
dziatalnosci) - ilos¢ KWh, przy uwzglednieniu mocy zainstalowanych odbiornikdéw, wspotczynnika
jednoczesnosci oraz liczby godzin pracy w miesiagcu 1 wg obowiazujacej taryfy za energie elektryczng

b) zimng wode i odprowadzenie $ciekow - za 3 m” wody zimnej i $ciekow za kazdg zatrudniong osobe wg
obowigzujacych cen za zimng wode i odprowadzanie $ciekow wody zuzywanej dla celow ustugowych

c) centralne ogrzewanie — w wysokoéci obliczonej jako iloczyn wynajetej powierzchni i stawki 3,1786 zt
brutto/m?

d) wywoz odpaddéw komunalnych w kwocie 20zt brutto miesigcznie

Naleznosci z tytulu wynajmu pomieszczen Najemca bedzie wplacat z dotu na rachunek Wynajmujacego w
ciggu 10 dni od wystawienia faktury za miesigc poprzedni. W przypadku nieterminowej platno$ci Najemca
zaptaci Wynajmujacemu odsetki w wysokos$ci wynikajacej z obowigzujacych przepisow  za kazdy dzien
opdznienia.

Opoznienie w zaptacie naleznosci przez okres kolejnych dwoch miesigey stanowi¢ bedzie dla Wynajmujacego

podstawe do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym oraz z wylaczeniem jakichkolwiek $wiadczen
na rzecz Najemcy.

Podana w ofercie wysoko$¢ miesigcznego czynszu pozostaje stata do dnia 31 grudnia 2022 r., po tym okresie

strony w drodze obustronnych negocjacji beda dokonaé¢ zmiany wysokosci czynszu, o nie mniej niz wskaznik

wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za roku poprzedni, oglaszany przez GUS w Monitorze Polskim.
Zmiana oplat za media nast¢puje z dniem zmiany cen bgdacych podstawa ich naliczania.
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Wszelkie optaty i podatki obcigzaja Najemce.

Przyjecie przez Najemce wystawionej przez Wynajmujacego faktury korygujacej ,,in minus” (zmniejszajace
podstawe opodatkowania) oznacza akceptacje warunkow jej wystawienia oraz stanowi uzgodnienie warunkow
niezbednych do rozliczenia faktury korygujacej ,, in minus” w dacie jej wystawienia.

§3
Najemca zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢é uzytkowana powierzchni¢ (zabudowe i jej wyposazenie) przed
kradzieza, wlamaniem oraz pozarem. Za szkody powstale wskutek nienalezytego zabezpieczenia,
odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.
Najemca (z wlasnej inicjatywy lub na wniosek Wynajmujacego) ma obowiazek wykona¢ i pokry¢ koszt
biezacych napraw wynajetej powierzchni m.in. malowanie $cian, reperacje podlogi, usuwanie usterek instalacji
elektrycznej itp. Wykonanie prac remontowych przekraczajacych biezace naprawy zwigzane ze zwyklym
uzytkowaniem przedmiotu najmu wymaga wczesniejszej akceptacji (zasadnosci, zakresu, metody, materiatow,
wartosci) ze strony Szpitala.
Utrzymanie w nalezytym porzadku wynaj¢tej powierzchni i jej bezposredniego otoczenia obcigza Najemce.
Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem oraz utrzymania czystosci i
estetycznego wygladu zabudowy i bezposredniego otoczenia.
Po rozwiagzaniu umowy Najemca ma obowigzek zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym ponad
nastepstwa normalnej eksploatacji.
Za zgoda 1 pod nadzorem Wynajmujacego mozliwe jest wykonanie napraw przez Wynajmujacego 1 obcigzenie
kosztami Najemcy (z uwzglednieniem kosztow materiatow, pracy oraz kosztow zwigzanych z wykonaniem prac
dotyczacych rowniez planowania i nadzorowania)

§4
Najemca przed wykonaniem zabudowy holu przedstawi projekt Wynajmujacemu, Wynajmujgcy ma prawo
zgloszenia do niego (w ciggu 3 dni roboczych) zastrzezen/uwag, ktére Najemca zobowigzany bedzie
uwzglednic.
Wykonanie prac adaptacyjnych zwigzanych z ingerencjg w budynek wokot przedmiotu najmu (Sciany, podtoga,
punkty zasilania) odbywa si¢ pod nadzorem i za zgodg stuzb technicznych Szpitala.
Najemca na kazde wezwanie Wynajmujacego bedzie bezwarunkowo i bezptatnie udostepnial wynajmowang
powierzchnie celem umozliwienia Wynajmujagcemu przeprowadzenia biezacych remontéw i modernizacji,
powodujacych konieczno$¢ czasowego wylaczenia przedmiotu najmu lub jego czesci z uzytkowania przez
Najemce.
Za okres przekazania Wynajmujacemu przez Najemcg wynajmowanej powierzchni w celu okre§lonym w pkt. 3
Wynajmujacy nie bedzie obcigzal Najemcy czynszem najmu.
W razie powstania szkod w mieniu SPSK 4, Najemca ma obowigzek niezwlocznego poinformowania
Wynajmujacego o zaistnialej szkodzie. W zalezno$ci od okoliczno$ci zwigzanych z zaistnieniem szkody —
podjeta zostanie przez Wynajmujacego decyzja co do procedury naprawienia szkody i rozliczen miedzy
Stronami z powyzszego tytutu.

§5
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. 48 miesigcy od dnia zawarcia umowy.
Rozwigzanie umowy moze nastapi¢ za obopdlnym porozumieniem w kazdym terminie.
Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 1 miesigcznego okresu
wypowiedzenia, w przypadku naruszenia przez drugg strong istotnych warunkéw postanowien umowy

§ 6

Wszelkie zmiany 1 uzupetienia do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.

§7
Spory, mogace wyniknag¢ ze stosunku objetego umowag, strony poddaja pod rozstrzygniecie rzeczowo
wlasciwego sgdu w Lublinie.

§8

W sprawach nie unormowanych umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.
§9

Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAIMUJACY
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Zalacznik 4a (Zad.3 — wersja ,,podstawowa” dziatalnosci)

Umowa najmu
zawarta w dniu ... 2021 r.  w Lublinie
pomigdzy: Samodzielnym Publicznym Szpitalem Klinicznym Nr 4 w Lublinie, z siedzibg przy
ul. Jaczewskiego 8 20-954 Lublin, zarejestrowanym w Rejestrze Stowarzyszen, Innych Organizacji
Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej
prowadzonym przez Sad Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS Nr 0000004937 reprezentowanym przez:
L
zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

2 Ut
reprezentowanym przez:

1o

2.

zwanym dalej ,, Najemca”

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy powierzchni¢ 10 m? (zlokalizowana vis a vis punktu pocztowego
obok wejsécia na basen na wysokim parterze Szpitala) do prowadzenia punktu sprzedazy produktéw z
zakresu zaopatrzenia ortopedycznego, rehabilitacyjnego i higienicznego  oraz prowadzenia
wypozyczalni Srodkéw ortopedycznych specjalnego przeznaczenia.

2. W ramach prowadzonej dziatalnosci Najemca bedzie prowadzit sprzedaz srodkow ortopedycznych
specjalnego przeznaczenia (w tym w ramach realizacji ,recept” posiadanych przez pacjenta) oraz
prowadzit ich wypozyczalni¢ dla osdéb hospitalizowanych w Szpitalu, dla os6b po hospitalizacji lub
poradach w AOS oraz innych os6b, ktore zgtosza si¢ do Najemcy).

3. W ramach ,,wypozyczalni” Najemca zapewni aby dla pacjentow byly dostepne m.in. Kortezy,
stabilizatory, laski, kule, wozki, balkoniki, t6zka oraz szyny ruchu biernego. Wynajmujacy dopuszcza, aby
nie wszystkie produkty przeznaczone do wypozyczenia byly jednoczasowo dostgpne bezposrednio w
lokalizacji, ale Najemca musi zapewni¢ mozliwo$¢ dowiezienia ich w ciggu nie wigcej niz 30 minut.

4. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowana powierzchni¢ wylacznie do prowadzenia dzialalno$ci
okreslonej W niniejszej umowie.

5. Koszt zagospodarowania powierzchni na korytarzu (wystawienie stoiska/boksu oraz wyposazenie go w
sprzet do prowadzenia dziatalnos$ci objetej przedmiotem umowy) organizuje oraz pokrywa Najemca.

6. Zmiana przeznaczenia powierzchni lub jej podnajecie osobie trzeciej stanowi dla Wynajmujacego
podstawe do jednostronnego rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, z wylaczeniem
jakichkolwiek $wiadczen na rzecz Najemcy.

7. Srodki ruchome zwigzane z prowadzona dziatalnoécia pozostaja wlasnoscia Najemcy.

8. Najemca ma prawo prowadzenia promocji swojej dziatalno$ci oraz oferowanych produktow z zakresu
zaopatrzenia ortopedycznego, rehabilitacyjnego i higienicznego w jednostkach organizacyjnych Szpitala.
W ramach realizacji takiej promocji przedstawiciel Najemcy (posiadajacy odpowiedni identyfikator) ma
prawo (w uzgodnieniu i za wiedza kierownika danej jednostki lub pielegniarki oddzialowej) wejs¢ do sali
chorych, przy zachowaniu zasad sanitarno epidemiologicznych obowigzujacych w danej jednostce oraz
poszanowaniu praw pacjentow.

§2
1. Najemca ptaci¢ bedzie Wynajmujagcemu czynsz najmu w wysokosci ...... zt netto, (uwzgledniajacy
podatek od nieruchomosci) oraz ...... % prowizji od warto$ci sprzedazy zrealizowanej w prowadzonym

punkcie. Warto$¢ sprzedazy bedzie ustalona na podstawie comiesiecznego sprawozdania finansowego

Najemcy lub raportu sprzedazy z kasy fiskalnej. Do obu wartoéci czynszowych zostanie doliczony

podatek VAT w ustawowej wysokosci.

2. Oprocz czynszu najmu, Najemca bedzie uiszczal Wynajmujgcemu oplaty za:

a) energi¢ elektryczng — ryczattem za — (obliczong przez stuzby techniczne szpitala w pierwszym
miesigcu dziatalnosci) - ilos¢ KWh, przy uwzglednieniu mocy zainstalowanych odbiornikéw,
wspotczynnika jednoczesnosci oraz liczby godzin pracy w miesigcu i wg obowiazujacej taryfy za
energi¢ elektryczng
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b) zimna wode i odprowadzenie $ciekéw - za 3 m® wody zimnej i $ciekow za kazda zatrudniona osobe
wg obowigzujacych cen za zimng wode i odprowadzanie Sciekow wody zuzywanej dla celow
ustugowych

c) centralne ogrzewanie — w wysokosci obliczonej jako iloczyn wynajetej powierzchni i stawki 3,1786
7} brutto/m’

d) wywodz odpadéw komunalnych w kwocie 20zt brutto miesi¢cznie

Naleznosci z tytulu wynajmu pomieszczen Najemca bedzie wptacal z dotu na rachunek Wynajmujacego w

ciagu 10 dni od wystawienia faktury za miesigc poprzedni. W przypadku nieterminowej ptatnosci Najemca

zaptaci Wynajmujacemu odsetki w wysokosci wynikajacej z obowigzujacych przepisow za kazdy dzien
opoOznienia.

Opdznienie w zaplacie naleznosci przez okres kolejnych dwodch miesiecy stanowi¢ bedzie dla

Wynajmujacego podstawe do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym oraz z wylaczeniem

jakichkolwiek $wiadczen na rzecz Najemcy.

Podana w ofercie wysoko$¢ miesigcznego czynszu pozostaje stata do 31-12-2022 r., po tym okresie

strony w drodze obustronnych negocjacji bgeda dokona¢ zmiany wysokosci czynszu, o nie mniej niz

wskaznik wzrostu cen towarow i ustug konsumpcyjnych za roku poprzedni, oglaszany przez GUS w

Monitorze Polskim.

Zmiana oplat za media nastgpuje z dniem zmiany cen bedacych podstawa ich naliczania.

Wszelkie optaty i podatki obcigzaja Najemcg.

Przyjecie przez Najemce  wystawionej przez Wynajmujacego  faktury korygujacej ,,in minus”

(zmniejszajace podstawe opodatkowania) oznacza akceptacj¢ warunkdéw jej wystawienia oraz Stanowi

uzgodnienie warunkow niezbednych do rozliczenia faktury korygujacej ,, in minus” w dacie jej

wystawienia.

§3
Najemca zobowigzuje si¢ zabezpieczy¢ uzytkowang powierzchni¢ (zabudowe i jej wyposazenie) przed
kradzieza, wlamaniem oraz pozarem. Za szkody powstale wskutek nienalezytego zabezpieczenia,
odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.
Najemca (z wlasnej inicjatywy lub na wniosek Wynajmujacego) ma obowigzek wykona¢ i pokry¢ koszt
biezacych napraw wynajgtej powierzchni m.in. malowanie $cian, reperacje podtogi, usuwanie usterek
instalacji elektrycznej itp. Wykonanie prac remontowych przekraczajacych biezace naprawy zwigzane ze
zwyklym uzytkowaniem przedmiotu najmu wymaga wczesniejszej akceptacji (zasadnosci, zakresu,
metody, materiatdow, wartosci) ze strony Szpitala.
Utrzymanie w nalezytym porzadku wynajetej powierzchni 1 jej bezposredniego otoczenia obcigza
Najemce.
Najemca zobowigzuje sie do prowadzenia dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem oraz utrzymania
czystosci i estetycznego wygladu zabudowy i bezposredniego otoczenia.
Po rozwigzaniu umowy Najemca ma obowigzek zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym
ponad nastgpstwa normalnej eksploatacji.
Za zgoda i pod nadzorem Wynajmujacego mozliwe jest wykonanie napraw przez Wynajmujacego i
obcigzenie kosztami Najemcy (z uwzglednieniem kosztéw materiatoéw, pracy oraz kosztow zwigzanych z
wykonaniem prac dotyczacych rowniez planowania i nadzorowania).

§4
Najemca przed wykonaniem zabudowy korytarza przedstawi projekt Wynajmujacemu, Wynajmujacy ma
prawo zgloszenia do niego (w ciggu 3 dni roboczych) zastrzezen/uwag, ktéore Najemca zobowigzany
bedzie uwzglednic.
Wykonanie prac adaptacyjnych zwigzanych z ingerencja w budynek wokot przedmiotu najmu (Sciany,
podtoga, punkty zasilania) odbywa si¢ pod nadzorem i za zgodg stuzb technicznych Szpitala.
Najemca na kazde wezwanie Wynajmujagcego bedzie bezwarunkowo i bezptatnie udostepnial
wynajmowang powierzchni¢ celem umozliwienia Wynajmujacemu przeprowadzenia biezgcych remontow
i modernizacji, powodujacych konieczno$¢ czasowego wytaczenia przedmiotu najmu lub jego czgsci z
uzytkowania przez Najemce.
Za okres przekazania Wynajmujacemu przez Najemce wynajmowanej powierzchni w celu okreslonym w
pkt. 3 Wynajmujacy nie bedzie obcigzal Najemcy czynszem najmu.
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N

W razie powstania szkdéd w mieniu SPSK 4, Najemca ma obowigzek niezwtocznego poinformowania
Wynajmujgcego o zaistniatej szkodzie. W zaleznosci od okolicznosci zwigzanych z zaistnieniem szkody —
podjeta zostanie przez Wynajmujacego decyzja co do procedury naprawienia szkody i rozliczen miedzy
Stronami z powyzszego tytutu.

§5
Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. 48 miesigcy od dnia zawarcia umowy.
Rozwigzanie umowy moze nastapi¢ za obopdlnym porozumieniem w kazdym terminie.
Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 1 miesigcznego okresu
wypowiedzenia, w przypadku naruszenia przez drugg strong istotnych warunkdéw postanowien umowy

§6

Wszelkie zmiany i uzupelnienia do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem
niewaznosci.

§7
Spory, mogace wynikng¢ ze stosunku objetego umowa, strony poddaja pod rozstrzygnigcie rzeczowo
wlasciwego sadu w Lublinie.

§8

W sprawach nie unormowanych umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego.

§9

Umowe sporzadzono w dwdch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAIMUJACY
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Zatgcznik 4b (Zad.3 — dziatalnos¢ ,,alternatywna’)

Umowa najmu
zawarta w dniu ... 2021 r.  w Lublinie
pomigdzy: Samodzielnym Publicznym Szpitalem Klinicznym Nr 4 w Lublinie, z siedziba przy
ul. Jaczewskiego 8 20-954 Lublin, zarejestrowanym w Rejestrze Stowarzyszen, Innych Organizacji
Spotecznych i Zawodowych, Fundacji oraz Samodzielnych Publicznych Zaktadéw Opieki Zdrowotnej
prowadzonym przez Sad Rejonowy Lublin-Wschod w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydzial
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS Nr 0000004937 reprezentowanym przez:
L
zwanym dalej ,,Wynajmujacym”

2 Ut
reprezentowanym przez:

1o

2.

zwanym dalej ,, Najemca”

§1

1. Wynajmujacy oddaje w najem Najemcy powierzchni¢ 10 m’ (zlokalizowang vis a vis punktu pocztowego obok
wejscia na basen na wysokim parterze Szpitala) do prowadzenia punktu sprzedazy odziezy /bielizny
przydatnej pacjentom podczas pobytu w Szpitalu, artykuléw medycznych, higienicznych i kosmetykow.

2. W ramach prowadzonej dziatalnosci Najemca bedzie prowadzit sprzedaz sprzetu oraz materiatdéw medycznych
do uzytku szpitalnego i domowego, akcesoriow medycznych dla personelu Szpitala i pacjentéw, artykulow
rehabilitacyjnych, kosmetykow (w tym innowacyjnych kosmetykow leczniczych), bielizny, artykutow
higienicznych, opatrunkowych, ogoélnodostepnych produktow farmaceutycznych nie wymagajacych sprzedazy
koncesjonowane;j.

3. Najemca bedzie wykorzystywal wynajmowang powierzchni¢ wylgcznie do prowadzenia dziatalnos$ci
okreslonej w niniejszej umowie.

4. Koszt zagospodarowania powierzchni na korytarzu (wystawienie stoiska/boksu oraz wyposazenie go w sprzget
do prowadzenia dziatalno$ci objetej przedmiotem umowy) organizuje oraz pokrywa Najemca.

5. Zmiana przeznaczenia powierzchni lub jej podnajecie osobie trzeciej stanowi dla Wynajmujacego podstawe do
jednostronnego rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym, z wylaczeniem jakichkolwiek §wiadczen
na rzecz Najemcy.

6. Srodki ruchome zwiazane z prowadzona dziatalno$cia pozostaja whasnoscia Najemcy.

§2
1. Najemca placi¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz najmu w  wysoko$ci .............. 7zt netto
(uwzgledniajacy podatek od nieruchomosci), do ktérego zostanie doliczony podatek VAT w ustawowej

wysokosci.

2. Oproécz czynszu najmu, Najemca bedzie uiszczat Wynajmujacemu optaty za:

a) energie elektryczng — ryczaltem za — (obliczong przez stuzby techniczne szpitala w pierwszym miesigcu
dziatalno$ci) - ilos¢ KWh, przy uwzglednieniu mocy zainstalowanych odbiornikéw, wspoiczynnika
jednoczesnosci oraz liczby godzin pracy w miesigcu 1 wg obowiazujacej taryfy za energie elektryczna

b) zimna wodg¢ i odprowadzenie $cickéw - za 3 m® wody zimnej i Sciekoéw za kazdg zatrudniong osobe wg
obowigzujgcych cen za zimng wode i odprowadzanie $ciekow wody zuzywanej dla celow ustugowych

¢) centralne ogrzewanie — w wysokosci obliczonej jako iloczyn wynajetej powierzchni i stawki 3,1786 zt
brutto/m?

d) wywoz odpaddéw komunalnych w kwocie 20zt brutto miesiecznie

3. Naleznosci z tytulu wynajmu pomieszczen Najemca bedzie wptacat z dotu na rachunek Wynajmujacego w
ciggu 10 dni od wystawienia faktury za miesigc poprzedni. W przypadku nieterminowej platno$ci Najemca
zaptaci Wynajmujacemu odsetki w wysokosci wynikajacej z obowigzujacych przepisow  za kazdy dzien
opOznienia.

4. Opdznienie w zaplacie naleznosci przez okres kolejnych dwdch miesiecy stanowi¢ bedzie dla Wynajmujacego
podstawe do rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym oraz z wylaczeniem jakichkolwiek s§wiadczen
na rzecz Najemcy.

5. Podana w ofercie wysoko$¢ miesigcznego czynszu pozostaje stata do 31-12-2022 r., po tym okresie strony w

drodze obustronnych negocjacji beda dokona¢ zmiany wysokos$ci czynszu, o nie mniej niz wskaznik wzrostu

cen towarow 1 ustug konsumpcyjnych za roku poprzedni, ogtaszany przez GUS w Monitorze Polskim.

Zmiana optat za media nastepuje z dniem zmiany cen bedacych podstawa ich naliczania.

7. Wszelkie optaty i podatki obcigzaja Najemce.

o
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8. Przyjecie przez Najemce wystawionej przez Wynajmujgcego faktury korygujacej ,,in minus” (zmniejszajace
podstawe opodatkowania) oznacza akceptacje warunkow jej wystawienia oraz stanowi uzgodnienie warunkow
niezbednych do rozliczenia faktury korygujacej ,, in minus” w dacie jej wystawienia.

§3

1. Najemca zobowiazuje si¢ zabezpieczy¢ uzytkowang powierzchni¢ (zabudowe i1 jej wyposazenie) przed
kradzieza, wlamaniem oraz pozarem. Za szkody powstale wskutek nienalezytego zabezpieczenia,
odpowiedzialno$¢ ponosi Najemca.

2. Najemca (z wiasnej inicjatywy lub na wniosek Wynajmujagcego) ma obowigzek wykona¢ i pokry¢ koszt
biezacych napraw wynajetej powierzchni m.in. malowanie $cian, reperacje podtogi, usuwanie usterek instalacji
elektrycznej itp. Wykonanie prac remontowych przekraczajacych biezace naprawy zwiazane ze zwyklym
uzytkowaniem przedmiotu najmu wymaga wczesniejszej akceptacji (zasadnos$ci, zakresu, metody, materiatow,
wartos$ci) ze strony Szpitala.

3. Utrzymanie w nalezytym porzadku wynajetej powierzchni i jej bezposredniego otoczenia obciaza Najemce.

4. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia dziatalnosci zgodnej z przeznaczeniem oraz utrzymania czystosci i
estetycznego wygladu zabudowy 1 bezposredniego otoczenia.

5. Po rozwigzaniu umowy Najemca ma obowigzek zwrdci¢ przedmiot umowy w stanie nie pogorszonym ponad
nastepstwa normalnej eksploatacji.

6. Za zgoda i pod nadzorem Wynajmujacego mozliwe jest wykonanie napraw przez Wynajmujgcego i obcigzenie
kosztami Najemcy (z uwzglgdnieniem kosztow materiatdw, pracy oraz kosztow zwigzanych z wykonaniem prac
dotyczacych rowniez planowania i nadzorowania)

§4

1. Najemca przed wykonaniem zabudowy korytarza przedstawi projekt Wynajmujagcemu, Wynajmujacy ma
prawo zgloszenia do niego (w ciggu 3 dni roboczych) zastrzezen/uwag, ktore Najemca zobowigzany bedzie
uwzglednic.

2. Wykonanie prac adaptacyjnych zwiagzanych z ingerencja w budynek wokot przedmiotu najmu (Sciany, podtoga,
punkty zasilania) odbywa si¢ pod nadzorem i za zgoda stuzb technicznych Szpitala.

3. Najemca na kazde wezwanie Wynajmujacego bedzie bezwarunkowo 1 bezptatnie udostepnial wynajmowang
powierzchni¢ celem umozliwienia Wynajmujacemu przeprowadzenia biezacych remontdéw i modernizacji,
powodujacych konieczno$¢ czasowego wylaczenia  przedmiotu najmu lub jego czgéci z uzytkowania przez
Najemce.

4. Za okres przekazania Wynajmujgcemu przez Najemce wynajmowanej powierzchni w celu okre§lonym w pkt. 3
Wynajmujacy nie bedzie obcigzat Najemcy czynszem najmu.

5. W razie powstania szkod w mieniu SPSK 4, Najemca ma obowigzek niezwlocznego poinformowania
Wynajmujacego o zaistniatej szkodzie. W zaleznos$ci od okolicznosci zwigzanych z zaistnieniem szkody —
podjeta zostanie przez Wynajmujacego decyzja co do procedury naprawienia szkody i rozliczen migdzy
Stronami z powyzszego tytutu.

§5
1. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony, tj. 48 miesi¢cy od dnia zawarcia umowy.

2. Rozwigzanie umowy moze nastgpic¢ za obopdlnym porozumieniem w kazdym terminie.

3. Kazdej ze stron przystuguje prawo wypowiedzenia umowy z zachowaniem 1 miesigcznego okresu
wypowiedzenia, w przypadku naruszenia przez drugg strong istotnych warunkow postanowien umowy

§6
Wszelkie zmiany i uzupetnienia do niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej, pod rygorem niewaznosci.
§7
Spory, mogace wynikng¢ ze stosunku objetego umowa, strony poddaja pod rozstrzygniecie rzeczowo
wiasciwego sagdu w Lublinie.
§8
W sprawach nie unormowanych umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu Cywilnego.
§9

Umowe sporzadzono w dwoch egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA WYNAJMUJACY
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